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INCENTIVO FISCAL A HABITACAO DOS
TRABALHADORES

O artigo 234.° da Lei n.? 82/2023, de 29 de dezembro, que aprova o OE2024 introduziu a
isencao de IRS e de contribuicdes para a seguranca social dos rendimentos de trabalho em
espécie que resultem da utilizacdo de casa de habitacao permanente localizada em territério
nacional, fornecida pela entidade patronal, referentes ao periodo compreendido entre 1 de
janeiro de 2024 e 31 de dezembro de 2026.

A isencao de IRS e de contribuicdes para a segurancga social aplica-se até ao valor limite das
rendas previstas no Programa de Apoio ao Arrendamento, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
68/2019, de 22 de maio, sem prejuizo de os imoveis utilizados pelos trabalhadores nao
estarem inseridos no ambito daquele programa.

Para efeitos de determinacdo do lucro tributavel das entidades patronais, aos imoéveis
detidos, construidos, adquiridos ou reconvertidos pelos sujeitos passivos para habitacao dos
trabalhadores, que beneficiem deste regime de incentivo fiscal, pode ser aplicada uma quota
de depreciagdo correspondente ao dobro da que resulta da tabela anexa ao Decreto
Regulamentar n.? 25/2009, de 14 de setembro (por exemplo a taxa pode passar de 2% para
4%).

O regime de incentivo fiscal a habitacao dos trabalhadores nao € aplicavel a trabalhadores
que detenham direta ou indiretamente uma participacéao nao inferior a 10 % do capital social

ou dos direitos de voto da entidade patronal.

O incentivo fiscal a habitacado dos trabalhadores € uma medida, proposta pela Confederagao
dos Agricultores de Portugal, prevista no Refor¢co do Acordo de Médio Prazo de Melhoria dos
Rendimentos, dos Salarios e da Competitividade, celebrado no dia 7 de outubro de 2023, na
Comissao Permanente de Concertacao Social do Conselho Econémico e Social.
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Tributacao em IRS

A atribuicédo de casa de habitagdo ou subsidio de residéncia a trabalhador ou membro de um
6rgao social € um rendimento em espécie da categoria A por forca do artigo 2.2, n.2 3, alinea
b), ponto 4 do Cédigo do IRS. Consideram-se rendimentos de trabalho dependente os
subsidios de residéncia ou equivalentes ou a utilizagcao de casa de habitacao fornecida pela
entidade patronal.

A forma de calcular o rendimento em espécie, em relacdo ao uso da habitacdo, é dada pelo
artigo 24.°, n.? 2 do Cddigo do IRS, correspondendo o rendimento em espécie a diferenca
entre o valor do respetivo uso e a importancia paga a esse titulo pelo beneficiario,

observando-se na determinacao daquele as regras seguintes:
"a) O valor do uso é igual a renda suportada em substituicao do beneficiario;

b) Nao havendo renda, o valor do uso é igual ao valor da renda condicionada, determinada
segundo os critérios legais, ndo devendo, porém, exceder um terco do total das

remuneracoées auferidas pelo beneficiario;

c¢) Quando para a situacdo em causa estiver fixado por lei subsidio de residéncia ou
equivalente quando nao é fornecida casa de habitacao, o valor de uso ndo pode exceder,

em qualquer caso, esse montante."

Os rendimentos em espécie devem ser incluidos no recibo de vencimento e na DMR -
Declaracdo Mensal de Remuneracdes e constar da declaracado de rendimentos a entregar
ao trabalhador ou membro de 6rgéo social até 20 de janeiro do ano seguinte’.

Atendendo a que os rendimentos em espécie ndo sio sujeitos a retengdo na fonte?, pelo
que, se forem incluidos em linha separada no recibo de vencimentos ndo séo adicionados

ao restante vencimento para efeitos de determinacao da taxa de retencéo na fonte a aplicar.

" Conforme o disposto no artigo 119.2, n.2 1, alinea b) do Cédigo do IRS.

2 Artigo 99.2, n.2 1 do Cédigo IRS
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Se a entidade patronal, além da atribuicdo de casa de habitagdo ao trabalhador suporta
igualmente os encargos da sua utilizacdo, estes encargos devem igualmente ter o

enquadramento como rendimentos em espécie.

Os montantes, ainda que pagos em espécie aos trabalhadores, que configuram um
rendimento na esfera deste sendo como tal tributadas, consideram-se como gastos

dedutiveis em termos fiscais, na ética da entidade patronal®.

Devera ter-se ainda em consideracao o definido na alinea f) do n.? 1 do artigo 2.°-A do Codigo
do IRS, na qual refere que ndao se consideram rendimentos do trabalho dependente "as
importancias suportadas pelas entidades patronais com encargos, indemnizacdées ou
compensacéoes, pagos no ano da deslocacdo, em dinheiro ou em espécie, devidos pela
mudancga do local de trabalho, quando este passe a situar-se a uma distancia superior a
100 km do local de trabalho anterior, na parte que ndo exceda 10% da remuneracdo anual,
com o limite de € 4.200 por ano."

Seguranca Social

No ambito da Seguranca Social, de acordo com o artigo 46.° do Codigo dos Regimes
Contributivos do Sistema Previdencial de Seguranca Social (Codigo Contributivo), Lei n.°
110/2009, de 30 de dezembro, para efeitos de delimitacao da base de incidéncia contributiva
consideram-se remuneragdes as prestacoes pecuniarias ou em espécie que nos termos do
contrato de trabalho, das normas que o regem ou dos usos sdo devidas pelas entidades
empregadoras aos trabalhadores como contrapartida do seu trabalho.

O n.% 2 do artigo 46.%2 do Codigo Contributivo determina quais as prestacoées do trabalho
dependente estdo sujeitas a contribuicdes para a Seguranca Social. Desta forma, integram

a base de incidéncia contributiva, designadamente, as seguintes prestacoes:

"a) A remuneragao base, em dinheiro ou em espécie;

(..)

3 Conforme resulta do disposto no artigo 23.2 do Cédigo do IRC.
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m) Os subsidios de residéncia, de renda de casa e outros de natureza analoga, que tenham

caracter de regularidade; {(...)”

O n.? 5 do artigo 46.°2 do Cddigo Contributivo define que constituem base de incidéncia
contributiva, além das prestacoes elencadas especificamente, todas as que sejam atribuidas
ao trabalhador, com caracter de regularidade, em dinheiro ou em espécie, direta ou

indiretamente como contrapartida da prestacao do trabalho.

A atribuicado de casa de habitacdo e subsidio de residéncia estao sujeitos a Seguranca Social

nos termos definidos no Cdédigo Contributivo®.

Calculo do rendimento em espécie em relacao ao uso da habitacao da
entidade patronal

O rendimento em espécie referente a utilizacdo de habitacdo da entidade patronal
corresponde a diferenca entre o valor do respetivo uso e a importancia paga a esse titulo

pelo beneficiario, prevendo-se as seguintes regras na sua determinagao®:

a) O valor do uso ¢é igual a renda suportada em substituicdo do beneficiario. No caso de
a entidade patronal pagar uma renda para habitacdo dos trabalhadores.

b) Nao havendo renda, o valor de uso é igual ao valor da renda condicionada,
determinada segundo critérios legais, ndo devendo exceder um terco do valor total

das remuneracgdes auferidas pelo beneficiario.

A Lei n.?2 80/2014, de 19 e dezembro, estabelece o regime de renda condicionada dos
contratos de arrendamento. No regime de renda condicionada, a renda mensal inicial do
primeiro contrato ou dos novos arrendamentos resulta da livre negociagao entre as partes,
mas nao pode exceder o duodécimo do produto resultante da aplicagdo da taxa das rendas
condicionadas ao valor patrimonial tributario (VPT) do fogo no ano da celebracdo do

contrato®. A taxa das rendas condicionadas é 6,7%’.

4 Nos termos previstos no artigo 46.2 do Codigo Contributivo
5 Artigo 24.2, n.2 2 do Cédigo IRS

6 Lei n.2 80/2014, de 19/12 — artigo 3.2, n.2 1

7 Portaria n.2 236/2015, de 10/08
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A seguir é apresentado um quadro com a exemplificacao do calculo do valor da remuneracao
em espécie por uso de habitacdo utilizada pelos trabalhadores que pertence ao ativo da

entidade patronal.

Foi considerado o exemplo com remunerac¢oes de 820 euros e 1.100 euros, com 0s Varios
VPT.

VPT Taxa 6,7% | Duodécimo Remuneracao Limite 1/3 Remuneracao Limite 1/3
base base

25000 € 1675€ 140 € 820 € 140 € 1100 € 140 €
50000 € 3350€ 279 € 820 € 271 € 1100 € 279 €
75000 € 5025 € 419 € 820 € 271 € 1100 € 363 €
100 000 € 6700 € 558 £ 820 € 271 € 1100 € 363 €
150 000 € 10050 € 838 £ 820 € 271 € 1100 € 363 €
200 000 € 13400 € 1117 € 820 € 271 € 1100 € 363 €
250000 € 16 750 € 1396 € 820 € 271 € 1100 € 363 €
300000 € 20100 € 1675€ 820 € 271 € 1100 € 363 €

No primeiro exemplo com o VPT de 25.000 euros, o valor do duodécimo esta abaixo do valor
de um terco do salério, o valor a considerar como rendimento de remuneragao em espécie é
140 euros tanto para ambas as remuneracoes.

No segundo exemplo com o VPT de 50.000 euros, o valor do duodécimo esta abaixo do valor
de um terco do salario para o salario de 1.100 euros sendo o valor a considerar como
rendimento de remuneragao em espécie 279 euros. No caso da remuneragao de 820 euros
o valor do duodécimo é superior ao valor de um tergco da remuneracao sendo o valor a
considerar de remuneracado em espécie o limite de um terco do valor da remuneracao de 271
euros.

Nos restantes exemplos apresentados de VPT considera-se como remuneracao em espécie
o valor limite de um terco do valor da remuneracdo, que no caso da remuneracao de 820
euros o valor € 271 euros e no caso da remuneracao de 1.100 euros o valor é 363 euros.
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Incentivo fiscal a habitacao dos trabalhadores

A isencao de IRS e de contribuicdes para a segurancga social, dos rendimentos de trabalho
em espécie que resultem da utilizacdo de casa de habitacdo permanente localizada em
territério nacional, fornecida pela entidade patronal, referentes ao periodo compreendido
entre 1 de janeiro de 2024 e 31 de dezembro de 2026, aplica-se até ao valor limite das rendas
previstas no Programa de Apoio ao Arrendamento, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 68/2019,
de 22 de maio, sem prejuizo de os imoveis utilizados pelos trabalhadores nao estarem
inseridos no &mbito daquele programa®.

Em relacao ao limite das rendas aplicavel no Programa de Apoio ao Arrendamento, o artigo
10.2 do Decreto-Lei n.? 68/2019, de 22 de maio, define os “Limites do preco de renda”, do

seguinte modo:

“1 - O preco de renda mensal de um alojamento a disponibilizar no &mbito do Programa de
Arrendamento Acessivel deve ser inferior aos sequintes limites:

a) O limite geral de pregco de renda por tipologia, a definir por portaria dos membros do
Governo responsaveis pelas areas das finangas e da habitacdo;

b) O limite especifico de preco de renda por alojamento, a definir nos termos dos numeros
seguintes.

2 - O limite especifico de preco de renda aplicavel a uma habitagcdo corresponde a 80 % do
valor de referéncia do prego de renda dessa habitacdo, a calcular nos termos da portaria
prevista na alinea a) do numero anterior, tendo em consideragcdo, designadamente, 0s
sequintes fatores:

a) Area;

b) Qualidade do alojamento;

c) Certificagdo energética;

d) Localizacao;

e) Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares, de acordo com a dltima atualizagdo divulgada pelo Instituto Nacional de
Estatistica, I. P. (INE, I. P.).

8 Artigo 234.2 da Lei n.2 82/2023, de 29 de dezembro, que aprova o OE2024
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3 - O limite especifico de preco de renda aplicavel a uma parte de habitacdo corresponde a
80 % do valor de referéncia do preco de renda dessa parte de habitacao, a calcular nos
termos da portaria prevista na alinea a) do n.? 1, tendo em consideracao, designadamente,
0s sequintes fatores:
a) Valor de referéncia do preco de renda da habitagcdo onde se insere o alojamento;
b) Area do quarto;
¢) Qualidade do quarto.
4 - Os limites maximos de pre¢o de renda aplicaveis ao alojamento nos termos do presente
artigo ndo incluem as despesas ou encargos que sejam devidos nos termos do artigo 1078.°
do Cddigo Civil.”

A Portaria n.® 176/2019, de 6 de junho, com as alteracdes introduzidas pela Portaria n.®
53/2024, de 19 de fevereiro, regulamenta as disposicoes relativas aos limites de renda

aplicaveis no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel.

A afericdo da isencao de IRS e contribuicdes sociais, do uso de habitacdo da entidade
patronal pelo trabalhador, apds o célculo do valor da remuneracao em espécie previsto no
n.% 2 do artigo 24.° do Codigo do IRS, pode ser confirmada através do simulador oficial do

Portal da Habitacao que permite efetuar os calculos, disponivel em:

https://paa.portaldahabitacao.pt/web/paa/provider-rent-simulator

Declaracao mensal de remuneracoes (AT)

A Portaria n.? 33/2024, de 31 de janeiro, que aprovou a DMR (declaragdo mensal de
remuneracoes — AT) e respetivas instrucées de preenchimento, para o ano de 2024, criou
para os rendimento isentos o cédigo A40 — Rendimentos do trabalho dependente — Utilizacao
de casa de habitacao permanente localizada em territorio nacional, fornecida pela entidade
patronal, na parte que ndo exceda o limite das rendas previstas no Programa de Apoio ao
Arrendamento, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio (artigo 234.° da Lei n.°
82/2023, de 29 de dezembro — anos 2024 a 2026.
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A parte que excede o limite das rendas previstas no Programa de Apoio ao Arrendamento
deve ser mencionada na DMR com o codigo A63 — Rendimentos do trabalho dependente —
Utilizagcao de casa de habitacdo fornecida pela entidade patronal — anos 2019 e seguintes,
exceto os referidos com o codigo A40.

O n.2 3 do artigo 234.° da Lei OE2024 referente ao incentivo fiscal a habitagdo dos
trabalhadores define que para efeitos de determinacado do lucro tributavel das entidades
patronais, aos imoveis detidos, construidos, adquiridos ou reconvertidos pelos sujeitos
passivos para habitacado dos trabalhadores, que beneficiem deste regime de incentivo fiscal,
pode ser aplicada uma quota de depreciacdo correspondente ao dobro da que resulta da
tabela anexa ao Decreto Regulamentar n.? 25/2009, de 14 de setembro (por exemplo a taxa
pode passar de 2% para 4%).

Ativo fixo tangivel Dec.Reg. n.225/2009 Beneficio Fiscal
& Taxa 2% Taxa 4%
Edificio habitacional 250.000 €
Depreciagdo anual 5.000 € 10.000 €
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